RUSUNAMI SEBAGAI FASILITAS RELOKASI PERMUKIMAN KALI BENGAWAN SOLO ( Penekanan Pada Bangunan Hemat Energi ) by Marsudi, Sugeng
TUGAS AKHIR 
DASAR PROGRAM PERENCANAAN DAN 
PERANCANGAN ARSITEKTUR 
( DP3A) 
RUSUNAMI SEBAGAI FASILITAS RELOKASI PERMUKIMAN KALI 
BENGAWAN SOLO 
( Penekanan Pada Bangunan Hemat Energi ) 
 
Diajukan sebagai Pelengkap dan Syarat  
Guna Mencapai Gelar Sarjana Teknik Arsitektur 
Universitas Muhammadiyah Surakarta 
 
Disusun oleh : 
Sugeng Marsudi 
D300 960 011 
 
PROGRAM STUDI ARSITEKTUR  
FAKULTAS TEKNIK  




 LEMBAR PENGESAHAN TUGAS AKHIR 
PERENCANAAN dan PERANCANGAN ARSITEKTUR ( PPA ) 
Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik 
Universitas Muhammadiyah Surakarta 
 
Judul  :   Rusunami Sebagai Fasilitas Relokasi Permukiman Kali   
                            Bengawan Solo ( Penekanan Pada Bangunan Hemat Energi ). 
Penyusun  :   SUGENG MARSUDI 
NIM  :   D 300 960 011 
 
Setelah melalui tahap pengujian di  
Hadapan Dewan Penguji pada tanggal …………………. 
dinyatakan …………………… dengan nilai angka …………… 
 
Penguji I :   Rini Hidayati, ST. MT  (………………………) 
Penguji II :   Ir. W. Nurjayanti, MT  ( …………………….. ) 
Penguji III :   Ir. Indrawati, MT   ( …………………….. ) 
Penguji IV :   Nur Rahmawati, ST. MT  ( …………………….. ) 
 
Mengetahui ; 
                            Dekan                                          Ketua Program Studi  
                     Fakultas Teknik                          Teknik Arsitektur 
 Universitas Muhammadiyah Surakarta                       Fakultas Teknik 
            Universitas Muhammadiyah Surakarta 
 
        ( Ir. Agus Riyanto. SR, MT )                    ( Dr. Ir. Dhani Mutiari, MT )  
 
LEMBAR PENILAIAN 
Dasar Program Perencanaan dan Perancangan Arsitektur 
( DP3A ) 
Jurusan Teknik Arsitektur Fakultas Teknik 
Universitas Muhammadiyah Surakarta 
 
 
Judul  : Rusunami Sebagai Fasilitas Relokasi Permukiman Kali  
               Bengawan Solo. 
Penyusun : Sugeng Marsudi 





Setelah melalui taahap pengujian di  
hadapan Dewan Penguji pada tanggal ……………… 
dinyatakan …………………..dengan nilai angka…………… 
 
 
     
 
       Surakarta, ………………2011 
 
Penguji I Rini Hidayati, ST. MT  ( …………………………….) 
Penguji II Ir. Widyastuti Nurjayanti, MT ( …………………………….) 





Dasar Program Perencanaan dan Perancangan Arsitektur 
( DP3A ) 
Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik 
Universitas Muhammadiyah Surakarta 
 
 
Judul  : Rusunami Sebagai Fasilitas Relokasi Permukiman Kali  
  Bengawan Solo ( Penekanan Pada Bangunan Hemat Energi ) 
Penyusun : Sugeng Marsudi 
NIM  : D 300 960 011 
 
  
Disetujui untuk Disampaikan Dihadapan  
Dewan Penguji Tugas Akhir Jurusan Teknik Arsitektur  
Fakultas Teknik 





Surakarta, …………………..          Surakarta,……………….. 
           Pembimbing I        Pembimbing II 
 
 






 KATA PENGANTAR 
 
Bismillahirahmannirrohim 
Assalamu’allaikum Wr. Wb. 
 Dengan mengucapkan Puji Syukur kehadirat ALLAH SWT. Atas segala rahmat dan 
karunia-Nya, yang telah dilimpahkan dan dikaruniakan, sehingga penulis dapat menyelesaikan 
laporan “Dasar Program Perencanaan dan Perancangan Arsitektur ( DP3A )” ini sesuai dengan 
yang penulis harapkan. 
 Selama mengadakan penelitian dan penyusunan laporan ini, penulis tidak terlepas dari 
bantuan dan partisipasi dari berbagai pihak. Untuk itu perkenankan penulis mengucapkan beribu 
terima kasih kepada “ 
1. Ibu Dr. Ir. Dhani Mutiari, MT. Selaku Ketua Jurusan Arsitektur UMS. 
2. Ibu Rini Hidayati, ST. MT. selaku pembimbing I. 
3. Ibu Ir. Widyastuti Nurjayanti, MT. selaku Pembimbing II. 
4. Ibu Ronim Azizah, ST. MT. selaku Koordinator DP3A 
5. Bapak tercinta  yang tak pernah lelah dan bosan memberikan semangat dan doa. 
6. (almh). Ibu tercinta, yang dulu selalu memberikan doa dan tak pernah lelah memberikan 
kasih sayangnya. “ Met Jalan Ibu, doa akan selalu kupanjatkan untukmu” 
7. Istri tersayang, yang selalu memberikan semangat dan  setia menemani. 
8. Anak-anak tersayang yang selalu nggrecoki dan mengganggu saat ayah ngerjakan tugas. 
9. Teman-teman Studio yang selalu memberikan saran dan dorongan, yang rajin 
mengganggu. 
10. Nescafe 3 in 1, yang selalu mendampingi saat lembur tugas.  
11. Dan semua pihak yang telah banyak membantu dalam pelaksanaan penyusunan Laporan 
DP3A ini, yang tidak mungkin penulis sebutkan satu persatu. 
Namun demikian, penulis sangat menyadari dalam penyusunan laporan ini masih terdapat 
banyak kekurangan, oleh karena itu maka segala saran dan kritik yang bersifat membangun 
sangat penulis harapkan. 
 Akhir kata penulis sangat berharap semoga laporan ini dapat bermanfaat bagi pembaca 
dan semua pihak yang terlibat didalamnya. Dan atas semua bantuan yang telah diberikan 





        Surakarta,    April 2011 
 
 














 DAFTAR ISI 
HALAMAN JUDUL …………………………………………………. 
LEMBAR PENGESAHAN ………………………………………….. 
KATA PENGANTAR ...................................................................... 
DAFTAR ISI …………………………………………………………. 
DAFTAR GAMBAR ………………………………………………… 
DAFTAR TABEL ……………………………………………………. 
 
BAB I. PENDAHULUAN ………………………………………………. 
 I.1. Definisi Judul ………………………………… 
 I.2. Latar Belakang ………………………………… 
  I.2.1. Latar Belakang Umum ………………………… 
   2.1.1. Kondisi Sungai Bengawan Solo ……………. 
  I.2.2. Latar Belakang Khusus ………………… 
   2.2.1. Potensi Rumah Susun di Semanggi ………… 
   2.2.2. Peran Konsep Bangunan Hemat Energi Dalam Perencanaan  
Rumah Susun ……………. 
   2.2.3. Pendekatan Arsitektur ………………… 
   2.2.4. Pendekatan Non Arsitektur ………… 
 I.3. Permasalahan ………………………………. 
 I.4. Tujuan dan Sasaran Pembahasan …………….. 
  4.1. Tujuan Pembahasan …………… 
  4.2. Sasaran Pembahasan …………… 
 I.5. Batasan dan Lingkup Pembahasan ………………… 
  5.1. Batasan Pembahasan …………….. 
  5.2. Lingkup Pembahasan …… 
 I.6. Metode Pembahasan …………………… 
 I.7. Sistematika Pembahasan ………………. 
 
BAB II. TINJAUAN PUSTAKA 
 II.1. Tinjauan Rumah Susun ……………. 
  II.1.1. Batasan Pengertian ……………. 
 II.2. Pengertian Peran Hemat Energi Listrik Dalam Kaitannya Dengan Rumah Susun 
….. 
  II.2.1. Tinjauan Bangunan Hemat Energi …… 
  II.2.2. Peran Konsep Hemat Energi Dalam Perencanaan Rumah Susun …  
  II.2.3. Pendekatan Arsitektur ……………… 
  II.2.4. Pendekatan Non Arsitektur …………. 
 II.3. Manusia dan Lingkungan Buatan ………………. 
  II.3.1. Interaksi Manusia Dengan Lingkungan …. 
  II.3.2. Relasi Manusia dan Lingkungan Buatan …. 
  II.3.3. Kebutuhan Manusia dan Lingkungan Buatan ….. 
  II.3.4. Posisi Arsitektur Dalam Kontek Lingkungan Total…… 
 II.4. Arsitektur Sebagai WadahPerilaku Penghuni Pada Lingkungan Bantaran Kali  
Bengawan Solo ……. 
II.4.1. Arsitektur Untuk Manusia …… 
II.4.2. Kondisi Sosial Budaya dan Perilaku Masyarakat di Bantaran Kali  
Bengawan Solo…….. 
4.2.1. Proses Terjadinya Permukiman Liar di Bantaran Kali Bengawan  
Solo ……………… 
   4.2.2. Tranformasi Perilaku Penghuni Permukiman Liar dibantaran Kali  
Bengawan Solo dan Dampaknya…………… 
  II.5. Tinjauan Peremajaan Lingkungan Permukiman Kumuh …. 
   II.5.1. Batasan Pengertian ….. 
   II.5.2. KriteriaLingkungan Permukiman Kumuh…… 
   II.5.3. Ciri-ciri Lingkungan Permukiman Kumuh  …. 
   II.5.4. Pengertian Daerah Slum ………………………….. 
   II.5.5. Prioritas Peremajaan Lingkungan Permukiman Kumuh ……. 
   II.5.6. Prinsip Utama Peremajaan Lingkungan Permukiman Kumuh … 
   II.5.7. Jenis dan Tipe Rumah Susun Berdasarkan  Bentuk Bangunan … 
   II.5.8. Karakteristik Rumah Susun ………………. 
   II.5.9. Lingkup Kegiatan didalam Rumah Susun … 
   II.5.10. Tipe Penghuni Rumah Susun …… 
   II.5.11. Persyaratan Rumah Susun ……….. 
  II.6. Studi Banding Rumah Susun di Surakarta ……………….. 
   II.6.1. Rumah Susun di Semanggi …….. 
   II.6.2. Rumah Susun Begalon 1 ………………. 
   II.6.3. Rumah Susun Begalon 2 …………………. 
   II.6.4. Rumah Susun Jurug 1 ………………………. 
   II.6.5. Kesimpulan Rumah Susun di Surakarta …… 
BAB III. TINJAUAN LOKASI 
 III.1. Kebijakan PemerintahSurakarta Tentang Rumah Susun Sederhana Sewa… 
  III.I.1. Kebijakan Umum ………………….. 
  III.I.2.  Strategi Pembangunan Rumuh Susun/Flat ………………. 
  III.I.3. Kebijakan Rumah Susun ……………….. 
   I.3.1. Kebijakan Tata Ruang ……………… 
   I.3.2. Kebijakan Penyuluhan  ………………. 
   I.3.3. Kebijakan Pembinaan Masyarakat …… 
   I.3.4. Kebijakan Penghunian dan Pengelolaan 
I.3.5. Kebijakan Pembiayaan dan Harga ….. 
  III.2. Lokasi Site Terhadap Surakarta ……………………. 
   III.2.1.Kondisi Fisik dan Potensi Kawasan ………. 
 2.1.1. Kondisi Fisik ………………. 
 2.1.2. Potensi Kawasan …………… 
III.2.2. Kendala Kawasan ………………… 
  III.3. Site Terpilih …………………. 
   III.3.1. Nilai Strategis ……………………….. 
   III.3.2. Fasilitas Sosial dan Fasilitas Umum Lingkungan ….. 
  III.4. Kawasan Perkampungan ……………………….. 
   III.4.1. Kondisi Pemukiman …………………. 
   III.4.2. Potensi Pemukiman dan Lahan …………. 
   III.4.3. Kondisi Fisik Dasar Pemukiman ……….. 
   III.4.4. Penggunaan Lahan ……………….. 
   III.4.5. Pola Permukiman …………………… 
    4.5.1. Pola Lingkungan ………………….. 
    4.5.2. Sirkulasi …………….. 
    4.5.3. Ruang Terbuka ………………… 
    4.5.4. Pelingkup ……………… 
    4.5.5.  Orientasi Bangunan …………… 
   III.4.6. Aspek Sosial Ekonomi ………………….. 
    4.6.1. Ciri Ekonomi Masyarakat ………………… 
    4.6.2. Komposisi Pekerjaan …………………. 
    4.6.3. Pola Kegiatan dan Perilaku………………….. 





















 DAFTAR TABEL 
 
Tabel I.1.  : Realisasi Program Relokasi Bantaran Kali Bengawan Solo di  
Kecamatan Pasar Kliwon. 
Tabel I.2.  : Jumlah Penduduk Kota Surakarta. 
Tabel I.3.  : Proyeksi Pertumbuhan Kota Surakarta. 
Tabel I.4.  : Banyaknya Penduduk Menurut Mata Pencaharian  di Surakarta  
Tahun 2008. 
Tabel I.5.  : Rumah Susun di Surakarta. 
Tabel I.6.  : Peningkatan Kesejahteraan Masyrakat. 
Tabel III.1. : Sarana dan Prasarana di Kelurahan Semanggi 
Tabel III.2. : Sarana Kepentingan Umum 
Tabel IV.1. : Kebutuhan Ruang Kegiatan Hunian 
Tabel IV.2. : Kebutuhan Ruang Kegiatan Pengelola 
Tabel IV.3. : Kebutuhan Ruang Kegiatan Interaksi Sosial 
Tabel IV.4. : Kebutuhan Ruang Pelayanan Sosial 
Tabel IV.5. : Luas Ruang menengah lama 
Tabel IV.6. :  Luas Ruang Kelas Bawah 
Tabel IV.7. : Luas Ruang Unit Pendidikan TK 
Tabel IV.8. : Luas Ruang Unit Pengelola 
Tabel IV.9. : Luas Ruang Serba Guna 
Tabel IV.10. : Luas Ruang Masjid 
Tabel IV.11. : Jenis pondasi 
Tabel IV.12. : Jenis Komponen Vertikal 




 DAFTAR GAMBAR 
 
Gambar I.1. Peta Wilayah Surakarta 
Gambar I.2. Peta Sebaran Rumah Susun di Surakarta 
Gambar I.3. Foto Permukiman Kumuh 
Gambar I.4. Foto banjir Luapan Bengawan Solo 
Gambar I.5. Foto Banjir Luapan Bengawan Solo 
Gambar I.6. Contoh Ruangan Hemat Energi 
Gambar II.1. Rumah Susun Semanggi 
Gambar II.2. Rumah Susun Begalon 
Gambar II.3. Contoh Ruangan Hemat Energi 
Gambar II.4. Contoh Bangunan Konsep Hemat Energi 
Gambar II.5. Desain Rumah Susun Dengan Koridor Satu Sisi 
Gambar II.6. Desain Rumah Susun Dengan Koridor dua sisi 
Gambar II.7. Desain Rumah Susun dengan koridor tengah 
Gambar II.8. Desain Rumah Susun dengan koridor terpusat 
Gambar II.9. Desain Rumah Susun dengan skip top plane 
Gambar II.10. Desain Rumah Susun Berbentuk slap 
Gambar II.11. Desain Rumah Susun berbentuk Tower 
Gambar II.12. Desain Rumah Susun Varian 
Gambar II.13. Desain Rumah Susun bentuk cros plan 
Gambar II.14. Desain Rumah Susun bentuk circular plan 
Gambar II.15. Desain Rumah Susun bentuk terrace plan 
Gambar II.16. Rumah Susun Semanggi 
Gambar II.17. Rumah Susun Begalon 
Gambar III.1. Batas Wilayah Kecamatan Pasar Kliwon 
Gambar III.2. Lokasi Site 
Gambar III.3. Tipe Pelindung Cluster  
Gambar III.4. Pelindung Linier 
Gambar III.5. Orientasi Bangunan yang menghadap jalan raya 
Gambar III.6. Orientasi Bangunan yang menghadap jalan lingkungan 
Gambar III.7. Skala Minimum bangunan 
Gambar III.8. Pola yang mendorong antusiasme 
Gambar IV.1. Analisa pencapaian 
Gambar IV.2. Analisa situasi dan parkir 
Gambar IV.3. Analisa Orientasi 
Gambar IV.4. Analisa terhadap Matahari 
Gambar IV.5. Analisa Iklim 
Gambar IV.6. Analisa Tata hijau 
Gambar IV.7. Pondasi Sumuran 



















SUGENG MARSUDI, RUSUNAMI SEBAGAI FASILITAS RELOKASI PERMUKIMAN 
KALI BENGAWAN SOLO (Penekanan Pada Bangunan Hemat Energi). 
 Rusunami adalah suatu kumpulan dari gedung bertingkat yang dibangun dalam suatu 
lingkungan, yang digunakan sebagai hunian atau tempat tinggal, yang kepemilikannya 
merupakan hak milik dari penghuni, yang bertujuan untuk meningkatkan taraf hidup penghuni 
yang mayoritas dari warga relokasi Kali Bengawan Solo. 
 Perencanaan dan Perancangan sebuah RUSUNAMI sebaiknya sesuai dengan ketentuan 
peraturan maupun perundangan yang telah ditetapkan Pemerintah. 
 Dikarenakan semakin mahalnya minyak bumi saat ini dan semakin mahalnya Tarif Dasar 
Listrik ( TDL ), maka Konsep Bangunan Hemat Energi sangatlah tepat  dalam mengatasi 
permasalahan diatas.   
 Tujuan penyusunan konsep Perencanaan dan Perancangan Bangunan Hemat Energi di 
kawasan Rusunami Semanggi sebagai upaya dalam agar energy bisa digunakan untuk 
melangsungkan kegiatan-kegiatan dalam bangunan seperti pencahayaan alami dan penghawaan 
alami dapat tercapai secara maksimal, bagaimana konsumsi energy dalam bangunan tersebut 
dapat dikurangi. 
 Pada Konsep Bangunan Hemat Energi ini penekanannya pada bagaimana agar dapat 
meminimalkan proses pemanasan yang masuk dalam bangunan ( heat gain process ) dan 
memaksimalkan proses pengeluaran panas dari bangunan ( heat loss process ). Yang kedua 
adalah mengatur proses pemasukan cahaya alami dan sekaligus meminimalkan panas yang 
masuk ke dalam bangunan  
 
Kata kunci : Rusunami, Relokasi, Bangunan Hemat Energi 
 
 
 
